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Jen v roce 2014 obohatily pouze
Gzemi Prahy 1 hned dva vyznamné ko-
meréni projekty, a to komplex Quadrio
a Florentinum. Obé stavby slouzi
nejen k administrativnim a obchodnim
Gceldm, ale pfispivaji také k oZivenf ve-
fejného prostoru. Multifunkéni Quadrio
nabizi nové kanceldrské prostory,
obchody a byty vy$si kategorie.

Vice Ctéte na str. 6

. Pri¢inou exekuce byvaji nejéastéji

: nesplacené, mnohdy zbyteéné dluhy.
Exekuce pfedstavuje vykon soudniho
rozhodnuti a zapisuje se do katastru
nemovitosti, tzn. na List viastnictvi.

V praxi se ¢asto setkdvdme s dotazy/
o ndmitkami nejriiznéjsiho charakteru.
. Podle Exekutorské komory paffi tyto
k nejcastéjsim. Vice ¢téte na str. 9
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Pi‘atné D

spoluvlastnictvi { =

Po hektickém prosincovém finisi byl
na frhu hypoték v lednu relativni klid.
VétSina novinek se tykala spiSe dobéhu
nebo prodlouZeni akénich nabidek
spusténych na sklonku lofiského roku.
Zmény v nastaveni drokovych sazeb
nebyly nijak vyrazné a vysledkem je
stagnace cenové drovné nabizenych
hypoték. Vice ¢téte na str. 10
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EDITORIAL

/7 Ve
- Vazeni obchodni partnefi,
| novy rok se ndm pozvolna rozjizdi, proto je sou¢dsti pozemku,

nezbytné neusnoutf na vaviinech a fadné se a nelze-li fakovou
pfipravovat v mnoha smérech. Préce realitnich véc prenést

maklérd je postavena na komunikaci s riiznymi z mista na misto
- lidmi, feSeni rozliénych situaci, odbornych zna- bez poruSeni jeji ;
. lostech atd. Troufnu si tedy tvrdit, Ze se jednd podstaty, je i tato :
- o kreativni, zajimavé, le¢ ndrocné pole plisob- véc nemovitd.” |

PO fovn é N |, 1 4 ba N k a 4 Sta\/e b N |,C h S po \hte | en. nosti. Z toho titulu se, v rdmci Uspory vaseho PoloZme si otdzku,

¢asu, realitni portdly realitycechy.cz a reality- jestli toto platf

)4 4 H P41 VoY 7 morava.cz snazi nejen 0 maximdini podporu i za predpokladu,
D O p O FU Ce ﬂ | 3 ﬂ eJ V h O d ﬂ EJ S | C h re S e ﬂ | . - vprezentaci vmi nabizenych nemovitosti, ale kdy samotny obéansky zdkonik bude obsahovat

L, ° , , o,y . iinformovanost o dénf v rdmci realitniho frhu. specifikaci o fom, Ze néjakd véc neni soucdsti
- Z p ra Cova NI pod k | a d U ke SC h\/a | e NI U\/e ru . ; V druhém ¢isle magazinu jsme se zaméfili pozemku a nelze s ni manipulovat bez naruSeni.
. na spekirum novinek, pfi¢emz stéZejni prostor Bude i tenfo stafek hodnocen jako nemovity? :
a A H | d b | z e \/V b | v ~ zOstal vénovan ,pridatnému spoluviastnictvi”. Kromé ob&anského zdkoniku jsou dalsi 1
S | Ste ﬂ Ce pO Ce O U O U S p a Ce ﬂ | . S e eZ p a t n e . Pojem je relativné mlady, nebof byl do legisla- témata vénovdna vyvoji cen byt v rdmei Ceské
- tivy zakomponovdn aZ s pfichodem nového republiky nebo finanénimu trhu se zaméfenim STRANA 4 -5
- obcanského zdkoniku. Ten plati jiZ rok a stdle na hypotéky. Existuje-li problematika, o kterou :
- se setkdvdme s komplikacemi v Gpravéch byste se chtéli podélit, nevéhejte kontaktovat
nemovitych véci. Jak si napfiklad vyloZit definici nékterého z nasich redaktord.
- .nemovité véci’, kdyZ paragraf 498 odst. 1 Fika: Za celou redakei dékuiji a preji mnoho Upéchl!
Stanovili jiny prdvni pfedpis, Ze urcitd véc neni » Hana Muchovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostdvejte nads mesicnik driv nez ostatni

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

9 Y REALITNI POSTREH Petr Holub (anceprobudowy)

,,» Realitka must dle zdkona, kviili absenci priikazu v inzerdtu, uvést nejhorsi
energetickou tridu G. Tim dojde ke znehodnoceni majetku proddvajiciho,
protoZe redlné md byt treba nové zatepleny a energeticky isporny. “

STRANA 12

napsali o nas...
Levné hypotéky lakaji k investicim do byt ¢im dal vice lidi

~ HOSPODARSKE NOVINY / KRACENO / 5. 2. 2015 zda se jim investice do nemovitosti vyplati. 3 STRANA 13
: ,Golem Finance a portdl REALITYCECHY.CZ Index pracuje s daty pfimo od investorl -tedy

GO' EM F' N a N c E | pldnuji zvefejiiovat index, kfery lidem napovi, fyzickych osob.”
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Pridatné spoluvlastnic

Spoluvlastnictvi je upraveno jen nékolika ustanovenimi, zahrnuje vSak rozsahlou

a slozitou pravni oblast. Vlastnicky vztah vice osob k urcitému majetku predstavu-
je podilové vlastnictvi, pficemz se vlastnictvi nevztahuje ke konkrétni ¢asti, nicmé-
né hovorime o idealnim podilu. Od lofiského roku se navic setkdvame s pFidatnym

spoluvlastnictvim. Jak vypada v praxi?

novém ob&anském zdkoniku je uve-

deno: ,Véc ndlezici spole¢né nékolika

vlastnikim samostatnych véci uréenych

k takovému uzivani, Ze tyto véci vytvdreji
mistné i GCelem vymezeny celek, a kterd slouzi
spole¢nému Gcelu tak, Ze bez ni neni uzivani
samostafnych véci dobfe mozné, je v pfidatném
spoluvlastnictvi téchto viastnikl. Tykd-li se pfi-
datné spoluvlastnictvi nemovité véci zapisované
do vefejného seznamu, zapiSe se do vefejného
seznamu i pfidatné spoluvlastnictvi.”

Bude-li tedy napfiklad pfedmétem pfidatného
spoluvlastnictvi spoleénd cesta, diky niz je zq;jis-
tén pfistup k nékolika rekreaénim objektim, mél
by byt zdpis pfidatného spoluvlastnického podilu

DOPORUCEN:I:

na této cesté uveden na listech viastnictvi
vSech zainteresovanych nemovitosti.

Jedné se o zvldstni typ spoluvlastnictvi, jenz
mdZze vzniknout pouze za predpokladu, Ze se
spIni tfi podminky - 1) musi existovat minimdl-
né dvé samostatné véci, které vytvdri mistné
a GEelem vymezeny celek (pf. stavby v chatové
osadé, budovy ve vyrobnim/provoznim ared-
lu); 2) navic se musi jednat o statek slouZici
spole¢nému Gcelu vSech vlastnik( samostatnych
véci (pr. pfijezdovd cesta, spole¢né parkoviste,
vodovodni pFipojka); 3) bez existence véci, kterd
je vyuzivana ke spole¢nému Gcelu vSech vlast-
nikd individudlnich pfedmétd, neni dobfe mozné
samostatné véci uzivat.

PRIKLAD: Pdnové Novdk, Maly a Bilek jsou sou-
sedé, ktefi si v ulici mezi domy postavili spole¢né
parkovisté. To sou¢asné slouzi jako pfijezdovd
cesta ke vdem nemovitostem. Pozemek, na némz
je parkovisté vybudovdno, ndleZi do jejich pridat-
ného spoluvlastnictvi.

Vlastnictvi k podilu na statku v pfidatném
spoluvlastnictvi je podminéno vlastnictvim véci,
k jejimuz uZiti slouzi véc v pfidatném spoluvlast-
nictvi. Podle prdva neni mozné samostatné pre-
vadét takové véci nebo podil na véci v pridatném
spoluvlastnictvi, coz podobné platii v pfipadé

realitni magazin pro naroc¢né realitni magazin pro ndrocné reoll’ry

’

zatizeni pfedkupnim prdvem, prdvem zpétné
koupé, zfizenim zdstavniho prdva.

0 bé&zZné Gkony spojené se sprdvou
véci v pfidatném spoluvlastnic-
tvi se stard zvolend osoba P
(tzn. sprdvce), pficemz 7’
pravni jedndni v souvis- 4
losti s béZnou sprdvou
jsou spoluvlastnici
i povéfend osoba
oprdvnéni a za-
vdzdani spoleéné
a nerozdilné. O na-
klady souvisejici
s Udrzbou téfo véci
se spoluvlastnici
déli podle velikosti
svych spoluvlastnic-
kych podill. Tyto se
uréuji pomérem vyméry
jednotlivych pozemki.

Spoluvlastnici nemaji moznost
spole¢nou véc odejmout proti vili
nékterého ze zainteresovanych jedincll a uzit
ji za jinym Géelem (napf. na pozemku misto
parkovisté postavit zahrddku); zamér vzniku pfi-
datného spoluvlastnictvi musi byt stejny. Zadny
ze spoluvlastnikl neni ani oprdvnén prodat podil
na pozemku samostatné, tzn. bez svého domu.
ZAakon vSak umoziuje, aby se Elovék svého prdva
na Uéasti na vyuziti spoleéného statku vzdal. Tim
v8ak nezanikd spoluvlastnické pravo. Pfidatné
spoluvlastnictvi pomine v momentg, kdy neni na-
vrhovand zména Gcelu vyuZiti spoleéného statku
akceptovdna vSemi spolumajiteli.

Obdobné je feSeno i spoluvlastnictvi k pozem-
ku, na némz je postaven bytovy ddim. Na vztah
ke spoleénym ¢dstem domu vSak nejsou uzita
ustanoveni o pfidatném spoluvlastnictvi, nybrz
zvl@stni ustanoveni o bytovém spoluvlastnictvi.

Hana Muchovd

"

PRIKLAD:

Viastnictvi k podilu na statku v pridatném spoluviastnictvi je podmineéno viastnictvim veci, k jejimuz uziti slouzi vec v pridatném spoluviastnictvi. Foto redakce



_ realitycechy

realitni magazin pro ndroc¢né

Multifunkéni komplexy zvysuji
atraktivitu bydleni v Praze

Jen v roce 2014 obohatily pouze
uzemi Prahy 1 hned dva vyznamné ko-
mercni projekty, a to komplex Quadrio
a Florentinum. Obé stavby slouZi
nejen k administrativnim a obchodnim
ucelGim, ale pFispivaji také k oZiveni
vefejného prostoru.

ultifunkéni Quadrio nabizi nové kance-
IGFské prostory, obchody a byty vy$si
kategorie. Obchodni galerie se rozprostird
na celkové plose 8 500 m2 a kanceldiské
prostory na ploSe 16 400 m2. Komplex dopliuje rezi-
denéni ddim s 18 luxusnimi byty, podzemni parkovdni
pro 250 aut a némésti s nabidkou gastronomickych
sluzeb a zeleni. Quadrio je architektonicky feSeno
6 budovami, coz pfi pohledu shora vytvafi tvar
Ctyrlistku.

Moderni a nadéasové prostory poskytuje administ-
rativni centrum Florentinum. Projekt tvoff kanceldrské
prostory (hrubd plocha 49 000 m2), obchodni pasdz
s fontdnou (3 500 m2), piazza s odpocinkovou ¢dsti
pro ndjemce i ndvstévniky (3 000 m2) a rekultivova-
nd Desfourskd zahrada s parkovou plochou (2 000
m2). V objektu sidli také Britskd Skolka a jesle.

Nejvétsi zajem je o mensi byty

Podle Tomdse Kuridka, jednatele realitni kanceldre
simplyHOME.cz, Ize stdle pozorovat nejvétsi poptdvku
po mensich bytech typu 1+kk a 2+kk s pozadavkem
na dobrou lokalitu a dostupnost MHD. Pro mnoho
zGjemc( jsou tyfo byty nejen investici do viastniho by-
dleni, ale zdroven i bezpe¢nym vkladem financi s po-
tencidlem vynosu kolem 5 % ro¢né. DalSimi ¢astymi
vyhleddvanymi byty jsou 3+kk a 4+kk, pfi¢emz Klienti
upfednostriuji tyto nemovitosti v hodnoté do 2 - 3,6
miliond korun. Jako atfraktivni se jevi byty na Praze 1,
afo napfiklad s terasou a zajimavym vyhledem.

V poslednich tfech letech je zvySeny zdjem také
po nizkoenergetickych domech na kli¢, s ¢imZz souvisi

i vyraznd poptdvka po pozemcich v okoli Prahy.
Obecné Ize tyto domy specifikovat do cca 5 milion(
korun plus hodnota pozemku. U stdvajicich dom0 se
¢dstka pohybuje do 8 milion{ korun.

Jak si v soué¢asné dobé vedou
jednotlivé druhy nemovitosti?

.Z&jem se jednoznacné zvysil ve vSech
oblastech reziden¢niho i komeréniho segmentu.

Vzrostla poptdvka nejen po vlastnim bydlent,
vyrazné se ozivil i trh se stfednimi investory, ktefi
nakupuji vétsi portfolia bytl nebo i celé ¢inZovni
domy. Toto plati pfedevsim pro centrum Prahy,”
dodal Tomd$ Kuiidk. V oblasti komerénich
prostor pfevySuje nabidka dlouhodobé poptdvku.
Tato situace je jiz delSi dobu ddna pozadavky
ndjemnik( po modernich prostoréch, zGzemi
objekt a kvalitnf dopravni dostupnosti.

» Markéta Szarowskd

P
ft
f

Moderni prostory poskytuje cenfrum Florentinum. Projekt tvofi kancelarské prostory,
obchoadni pasaz, piazza a rekultivovand Desfourskd zahrada.  Foto www.ciglermarani.cz

DEVELOPMENT

Nové byty kategorie 2+kk zlstaly

v lofiském roce nejvice poptavanou

i prodavanou dispozici v Praze. De-
velopefi prodali celkem 2 249 téchto
bytl, coZ bylo o 10,6 procenta vice,
nez v roce 201 3. Na celkovych pro-
dejnich Cislech se byty 2+kk podilely
37,8 procenty.

Dalsi hojné poptévanou dispozici byly byty 3+kk
(27,6 %) a 1+kk (21,7 %). Nejvice novych bytli se
loni prodalo na Gzemi Prahy 9, za niz ndsledovala
Praha 10, Praha 5 a Praha 4. Viyplyvd fo ze spolec¢-

nych daf spole¢nosti Ekospol, Trigema a Skanska
Reality, které na jare loriského roku spojily své
sily s cilem poskytnout objektivné co nejpresnéjsi
Udaje o sifuaci na frhu v Praze.

Za cely lorisky rok prodali vSichni developefi
v Praze celkem 5 950 novych bytQ, coz bylo mezi-
rocné o 935 byt vice. Prodeje novych bytt v Praze
tak poprvé prekonaly predkrizovy rok 2007, v némz
se v Geské metropoli prodalo 5 356 byt.

Evzen Korec ze spolecnosti Ekospol hodnoti
lofisky rok jako mimorédné Gspésny. ,Cisla o pro-
dejl'ch jsou dlkazem toho, Ze éeskd ekonomika

si vlastni bydlenf. Za rustem poctu prodanych bytl

V Praze se vloni prodalo nejvice novych bytu o dispozici 2+kk

v Praze stoji i rekordné levné hypotéky a neustdle
doplfiovand nabidka takzvanych superlevnych
bytl,” doddvd Korec.

Levné hypotéky potvrzuje i Libor Ostatek, feditel
spolecnosti Golem finance s.r.o., ktery doddvd:
.Urokové sazby hypoték v lofiském roce priib&zné
prepisovaly jeden rekord za druhym, kdyz padaly
12 mésicl v fadé a na konci roku se pramér
nabidkovych sazeb zastavil na 2,36 %. Vzhledem
ke zleviiovani penéZnich zdrojd na mezibankovnim
trhu a vytrvalému konkurenénimu souperent o ve-
likost frzniho podilu, oéekdvdme, Ze klesajici frend
bude pokracovat i v Gvodu letosniho roku.”

» Lucie Mazdcovd

realitni magazin pro ndrocné
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Zajem o najemni bydleni?
Neklesa, ani neroste

NAJEMNI BYDLENI

Drive bylo téméf standardem, Ze se k Zivotu
v ndjmu uchylovali lidé zpravidla jen na omezenou
dobu - napf. pfi ndstupu do nového zaméstndni.
Nyni je ndjemni bydleni vyhledévéno i na nékolik let.
Najdou se i faci, pro kferé je ndjem mnohem lepsi nez
vlastni bydleni.

Mezi jeden z nejéastéjSich divodd, jenZ hraje
ve prospéch ndjmd, patii obava z mozného stého-
vdni za novou praci. ,Uvdzat” se na jedno misto
hypotékou na 20 let nemusi vyhovovat zrovna kazdé-

mu. | profo si ndjmy velmi dobfe drzi svoji cenu i pfi
vzestupu poptdvky po viastnim bydleni. Zejména uni-
verzitni mésta nemaji 0 zdjemce nouzi. To si samo-
zfejmé uvédomuii i investofi, pro kferé se fafo oblast
stala velmi zajimavd, nebof se jednd o moZnost, jak
se zajistit na stdi. Clovék si jen nesmi pfipoustét, ze
md zdvazek u banky spojeny s hypofeénim Gvérem.
Takovy byt se musi co nejdfive obsadit solventnim
ndjemnikem, jenZ bude mit o tento typ bydleni zdjem
co nejdéle.

Po roce 2008 sice poptdvka po ndjemnim bydleni
stoupla (banky se nechtély moc poustét do posky-

tovdni hypotecnich Gvér(), ale anito neznamenalo
rapidni navySeni ndjemného. Dokonce ani ukondeni
regulace nezpdsobila na trhu s ndjmy zdsadni vyky-
vy, 0 &emzZ svédci i ndsledujici &isla realitnich portdld
realitycechy.cz a realitymorava.cz - poéet nabidek
prondjmd k poslednimu dni daného roku (2010:
6821;2011: 7 229; 2012: 7 125, 2013: 6 533; 2014:
6218).

Stabilita frhu je z vySe uvedeného patrnd. Aktudini
ndjemné je jen s minimdinim rozdilem shodné s vysi
prdmérného ndjmu v roce 2010. Ani v dalSich letech
neocekdvame zésadni vykyvy. » Redakce

PRUMERNE NAJEMNE, ZDROJ: REALITYCECHY.CZ A REALITYMORAVA.CZ
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e pridano 8 novych regionalnich zdroj
e nové funkce ve vyhledavani
e osobni Skoleni ve Vasi kancelafi

Nase Skoleni makléfim napovi, jak vytézit z monitoringu maximum informaci a ty
nasledné vyuZzit v hovoru. V roce 2014 proskoleno 643 maklérd. Reference na nasem

Zkuste exkluzivné nasi novou sluzbu a oslovte klienty, kteri vlastni nemovitost
ve Vasem regionu, ale Ziji v jiném, a je tak vysoka pravdépodobnost, Ze je
budou chtit pronajmout nebo vyhodné prodat.

10 z 10 uspésnych realitaki doporuéuje ADOL!
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Tisice energetickych
priikazi je zpracovano
sSpatné, budou

padat pokuty

Celkem 170 pripad nekvalitné zpracova-
nych prlikazd energetické ndroénosti budov
odhalila v roce 2014 pfi kontroldch Stétni
energetickd inspekce. Celkem bylo provedeno
3774 kontrol, chyby tedy obsahovala 4,5
procenta prikaz(.

Nejcastéjsim prohfeskem bylo, Ze chybély
nékteré zdkonné ndlezitosti nebo byl priikaz
$patné spocitdn. ,Pravé fesime pfipad jed-
noho zpracovatele z Opavy, kiery mél Spatné
spocitanych osm priikaz(l z deseti, na konci
mu vy$la Upiné jind energetickd tfida, nez
dand budova méla. Zahdjili jsme sprdvni fizeni
a tenfo zpracovatel mGze byt pokutovdn az
do vy$e 5 milionu korun,” uvedl feditel Statni
energetické inspekce Pavel Gebauer.

Podle Gebauera neni vyjimkou, kdy zpraco-
vatel vychdzi pouze ze zastaralé dokumentace
a neoveri si skuteény stav na misté. Vyslednd
energeticka tfida pak neodpovidd realité.
Podle Ministerstva primyslu a obchodu bylo
za lorisky rok zpracovéno celkem 18 122
prikazd. Je tedy pravdépodobné, Ze tisice
z nich obsahuji vdznd pochybent. SEl se chce
proto v lefoSnim roce na nekvalitni zpracovate-
le jesté vice zamafit. ,Skolime nase pracovniky
na software, kfery dokdze PENB zkontrolovat
na konzistenci zpracovanych dat. U koho
se najdou nesrovnalosti, zahdjime kontrolu
zpracovatele,” dodal Gebauer. 0

Podle Petra Holuba z aliance Sance pro
budovy na Spatné spocitané prikazy dopldci
predevsim kupuijici. ,Udaje na energetickém
priikazu poskytne kupujicimu ddlezitou infor-
maci o fom, jak je dlim energeticky ndrocny.
Napiiklad rozdil mezi energetickymi tfidami '
B a E miZe u rodinného domu ¢init i 30 tisic ,
korun na platbdch za energie roéné. Pokudje
tedy prlikaz zpracovdn $patné, nového maji-
tele domu miiZe Gekat nepfijemné prekvapeni
v podobé (ctu za energie,” fikd k tomu feditel
Sance pro budovy Petr Holub.

A jak nekvalitniho zpracovatele poznat? ;
Podle Petra Kotka z Asociace energetickych
specialistl (AES) by si lidé méli ddt pozor :
predevsim na cenu pritkazu a rychlost zpraco-
vani. ,Zpracovatel by se mél na budovu vzdy
prijet podivat osobné, a proto je dobré vybirat
zpracovatele ze svého okoli a nedaf na nejlev-
né&ji nabidky na infernetu,” fikd Kotek. Kupujici
md navic prévo reklamovat az 5 let zpétné ;
a prodévajicimu se fak nekvalitnf PENB mize
vrdtit a mit z foho nepfijemnosti. i

Prlikaz energetické ndrodnosti budov by mél
mit kazdy, kdo sfavi nebo provddi vétsi stavebni |
dpravy, ale také kazdy, kdo chce prodat &ipro-
najmout svou nemovitost. Povinnost zpracovat |
PENB budou mit posfupné i véechny vefejné
budovy i bytové domy. Realitni kanceldre budou
muset dbdt na to, aby si proddvajici prikaz
zajistil. Jinak se vystavuje hrozbé sankeinejen |

on, ale i realitni kanceldr. » Lucie Mazdcovd
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Povinnosti pro
energetické prukazy
pri prodeji se zpresnuji

Novela zakona o hospodareni energii pfinese zmény naprikiad v prikazech ener-
getické narocnosti pro proddvané budovy. Foto redakce

LEGISLATIVA

Poslanecka snémovna dnes schvalila
navrh ministerstva primyslu a obchodu
upravujici problematiku energetic-

ké ucinnosti v CR. Novela zakona &.
406/2000 Sb., o hospodareni energii
pFinese zmény napfiklad v prikazech
energetické narocnosti pro prodavané
budovy a pomUZe zjednodusit program
Nova zelena Usporam.

ovela napriklad upravuje pravidla pro pri-

kazy energetické ndrocnosti budov (PENB).

Rusi povinnost proddvajicimu predkiddat

tyto prikazy pro domy postavené a naposle-
dy zrenovované pied rokem 1947, pokud s tim kupu-
jici souhlasi. ,Povazujeme to za logicky krok, protoZe
u nemovitosti postavenych pted rokem 1947, které
ani pozdéji neproSly zGdnou vyznamnou rekonstrukci
je zfejmé, Ze jsou velmi nehospoddrné (mohou byt
tedy automaticky povazovény za nejhorsi kategorii
G). Staré budovy se také ¢asto proddvaji na demolici
nebo k rekonstrukci. Vypracovdni priikazu energetic-
ké ndro¢nosti je v téchto pfipadech nadbyteéné,” fikd
feditel aliance Sance pro budovy Petr Holub.

Dal$i zménou je zpfesnéni povinnosti pro realitni
kanceldre, kferé musi zvefejiiovat v inzerdtech na ne-
movitosti energetickou tfidu budovy. Podle neddv-
ného priizkumu SPB to v souéasnosti &ini pouhd
fi procenta z nich. Povinnost vypracovani priikazu
energefické ndrocnosti ze zakona vyplyva uz nyni.
Nékteré realitni kanceldre vSak zakon obchdzi. Tvrdi,
Ze jsou pouze zprosttedkovateli prodeje, nikoliv pfimi

prodejci. Pfipravovand novela povinnost zvefejiovat
prlikazy uvaluje jmenovité na realitni kanceldre.
Pokud realitni kanceldre od viastnika nemovifosti ne-
obdrzi priikaz, budou podle novely muset v nabidce
uvést nejhorsi energetickou tfidu G, jinak se vysfavi
sankcim nejen prodejce, ale i ony.

Ve snémovné dnes ale proslo také poslancem
Adamcem navrhované zruSeni ¢asové povinnosti
pro bytové domy mit priikaz energetické ndrocnosti.
To znamend, Ze pfi prodeji byt nastane kompliko-
vany proces, kdy majitel pozddd sdruzeni viastnikd
jednotek (SVUJ), které md pod pokutou do 200 fisic
korun povinnost priikaz zpracovat. Pokud ho majitel
bytu pfesto nedostane, bude moct vykdzat faktury
za energie. Jak ale upozorfuje Petr Holub, problém
mUZe nastat pri prodeji bytu pres realitni kanceldr.
,Realitka musi dle zdkona kv(li absenci prikazu
v inzerdtu uvést nejhorsi energetickou tfidu 6. Tim
dojde ke znehodnoceni majetku proddvaiiciho, proto-
Ze rediné md byt ffeba nové zatepleny a energeticky
Usporny,” varuje Holub.

Ddle zdkon zjednodusuje podminky pro program
Novd zelend Gspordm. Dévé poskytovateli dotact
moznost nechtit od Zadatell energeticky posudek
od auditora. Nové bude moci vyZzadovat pouze
posouzeni od zpracovatele prikaz( energetické
ndrognosti budov. ,Problém je, e auditord je v Cesku
jen 400 a aktivné jich v oblasti budov pracuje odha-
dem tak 150. Energetickych specialist( je ale 1400.
To umozni jednodussf pripravu Zddosti napfiklad
u rodinnych domd nebo u vymeény zdroje, kde je
podrobnéjsi dokumentace zbyteénou bariérou,”
komentuje zménu Holub. Zakon jesté poputuje
do sendtu a k prezidentovi, platny by mél byt od 1.
Cervence 2015. » Lucie Mazdéovd
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Zameéreno na exekuce:
Co znamena...?

Pric¢inou exekuce byvaji nejcastéji nesplacené, mnohdy zbytecné dluhy. Exekuce
predstavuje vykon soudniho rozhodnuti a zapisuje se do katastru nemovitosti, tzn. dosud srazenych Edstek nebo prodej (ne)movitych
na List vlastnictvi. V praxi se Casto setkdvame s dotazy/namitkami nejrizné;jsiho veci v drazbe. K provedent exekuce dochdziv oka-

charakteru. Podle Exekutorské komory patFi tyto k nejéast&jsim. mZiku, kdy marné uplyne Indta 30 dnd, béhem nichz
muze dluznik dobrovolné uhradit svdj zavazek.

PInéni povinného v exekuci — soudni exekutor je
podle platné prdvni Gpravy povinen vyzvat dluZnika
k posledni moznosti uhradit celou pohleddvku, a fo
véetné ndkladl exekuce, do 30 dnli od dorucent obsil-

kovanych &dstek, z8dost zaméstnavateli o preposliéni

PriméFenost postizeni majetku znamend zaba-
veni majetku dluZnika v mife a takovymi zakonnymi
zpUsoby, aby bylo bezpecné a s jistotou dosazeno
uspokojeni pohleddvky véfitele, véetné Ghrady ndkladd
exekuce. ky. Podaff-i se povinnému splnit tato Ihdta, znamend
Vyddni exekuéniho prikazu nutné neznamend to pro néj urcity benefit ve formé snizené odmény
provedeni exekuce. Po doruéeni vyrozuméni o zahdjeni  soudniho exekutora az o 70 %.
exekuce je dluZnikovi zakdzéno naklddat s veskerymi

EXEKUCE

bvyklé vybaveni domdcnosti nemusi
predstavovat véci nezbytné potfebné, proto
se kazdy pfipad posuzuje individuding, a to
s prihlédnutim ke skute¢nosti, zda je dand
véc nepostradatelnd k uspokojeni hmotnych potfeb.
Exekufor uruije, které pfredméty budou pojaty do sou-
pisu, pficemzZ existuje i zGkonny institut obrany -névrh  hmotnymi i nehmotnymi statky. Vyddni exekugniho
na vySkrinuti ze seznamu, popf. ndsledné vyluovaci  piikazu predstavuje v prvni fézi zajisfovaci dkon. Prove-
Zaloba. deni exekuce se rozumi Zddost bance o preposlidni blo-

POZOR: Vymaha¢é
neni soudni exekutor!

Soudni exekutor je osoba piné zptisobild k prévnim
Gkonlm s vysoko$kolskym vzdélénim v oboru prdvo
v magisterském studijnim programu na vysoké Skole
v Ceské republice. Dal$i povinnosti je bezihonnost,
slozeni exekutorské zkousky (po absolvovdnifiileté
exekutorské praxe) a psychologicky test. Soudni
exekutor pfi své €innosti postupuje podle zdkonnych
predpist, zejména podle zdkona o soudnich exeku-
torech a exekucni ¢innosti, déle podle obéanského
soudniho fédu.
Prdvé exekuéni fad obsahuje podstatnou informaci,
0 niZ mnozi lidé nevédi: ,Ten, kdo neprovddi na zakladé
zdkona nuceny vykon exekucnich titul(l, neni oprdvnén
oznacovat svoji ¢innost jako ,vykon rozhodnuti”,
Lexekuci” nebo ,exekuéni ¢innost”, tvary slov od nich
odvozené, ani oznaceni zpdsobilé privodit nebezpeci
zdmény s uvedenymi oznacenimi.”
| pfesto se nemdlo diuznikd setkalo s vyzvami
riznych vymahacskych spole¢nosti, na nichz bylo
tu€né uvedeno slovo ,exekuce”. Tyfo spoleénosti
v§ak nemaji s exekucni ¢innosti upravovanou
exekucénim Fddem nic spoleéného; bohuzel zneu-
Zivaji institucionalizovaného postaveni soudniho
exekutora jako Gfedni osoby. DCvod je prosty -
psychologicky ndtlak na diuznika, aby sv(j diuh
obratem umofil.

» Hana Muchovd

Realitni kancelaFe prijimaji maklére

REALITNI KANCELARE

z@jem vzdéldvat se v realitnim oboru, uméji jednat
''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' s lidmi a dobfe znajf sv(j region. Nabizime zdzemi
Sif realitnich kanceldfi CENTURY 21 zahdjila predni svéfové redlitni sité s vice nez Ctyficefilefou
vyraznou expanzi po celé Ceské republice. Rozsifovat  tradici a sérii odbornych $koleni s prednimi Geskymi
pobockovou sit se chystd nejen ve velkych méstech koudi” uved! Lubomir Milek, generdini feditel CEN-
jako je Plzen, Brno, ZIin, Ostrava, ale i v mensich més-  TURY 21 Ceskd republika. Podle ného je prévé nyni
tech s poctem obyvatel nad 20 000. Pro své kance- idedIni doba pro tuto profesi, protozZe realitni trh ¢ekd
|GFe proto hledd nové makléfe, ktefi se budou podilet v pfistich letech rlist.
na rozvoji svéfové znacky CENTURY 21 na Eeském LUz v lonském roce jsme v celé siti zaznamenali
realitnim frhu. Jen v lefoSnim roce chce ¢eskd sif zvySenou poptdvku po nemovitostech, ato jak po by-
CENTURY 21 piijmout 200 novych makIéf{, v roce tech v novostavbdch, tak i po rodinnych domeich
2016 dalsich 300, do péti let pldnuje nabidnout préci  a pozemcich. Prodeje dosahuiji Grovné z rekordnich
celkem zhruba tisicovce maklérd. let 2007-2008 a my ocekdavame, Ze diky historicky
Hledéme nejen zkuSené maklée, ale i naprosté iZ8fl
novacky v oboru, lidi s obchodnim duchem, kiefi maji

pro realitni kanceldfe a jejich makléfe. A zejména
velké realitni fetézce oGekdvayji silny rdst,” vysvétiuje
Lubomir Milek.

CENTURY 21 nemd jen volné pozice pro realifni
makléfe, ale také specialisty na prodeje developer-
skych projekf(, komerénich nemovitosti, ale i zemé-
délské plidy a pozemkd. Spole¢nost bude oslovovat
také zkusené makléfe s dlouholetymi zkuSenostmi,
ktefi budou moci ihned prevzit vedeni makléfskych
tymii ¢i celych kanceldi.

.Diky expanzi nabizime prdci také na pozice ve-
doucich tymii i feditell realitnich kanceldfi. Nabizime
perspekfivni préci a zdzemi svétové znacky CENTURY
21,” doddvé generdini feditel Lubomir Milek.

movifostech jesté vétsi. To je obrovskd piileZitost » Lucie Mazd¢ovd
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Leden na ¢as zamrazil
padajlu sazby hypotek

Leden na frhu hypoték byva zpravidia obdobim, kdy banky rekapituluji uplynuly rok a piluji strategii pro nadchazejici obdobi
Urokové sazby se profo v fomto obdobi prilis nemeéni. Foto redakce

FINANCOVANI BYLDENI

Po hektickém prosincovém finisi byl

na trhu hypoték v lednu relativni klid.
VEtSina novinek se tykala spiSe dob&hu
nebo prodlouZeni akénich nabidek spus-
ténych na sklonku loriského roku. Zmény
v nastaveni Urokovych sazeb nebyly
nijak vyrazné a vysledkem je stagnace
cenové urovné nabizenych hypoték.

eden na trhu hypoték byvd zpravidia obdobim,
kdy banky rekapituluji uplynuly rok a piluji stra-
tegii pro nadchdzejici obdobi. Urokové sazby
se proto v fomto obdobf pfili§ nemént. A vyjim-
kou neni ani leto$ni rok. \V rdmci naseho priibézného
monitoringu vyvoje nabidkovych Grokovych sazeb,
jehoZ vystupem jsou Urokové indexy GOFI, jsme
zaznamenaly zménu v nastaveni Grokovych sazeb
u Wistenrot hypote€ni banky, Oberbank, Expobank,
Hypoteéni banky.
Titulni index GOFI70 v§ak mezimésiéné klesl
0 pouhou 1 setfinu procentniho bodu na 2,35 %.
V porovndni s lofiskym lednem v8ak hodnota indexu
klesla jiz 0 0,77 %, nebot loni touto dobou hodnota
indexu ¢inila 3,08 %. VV korunovém vyjddreni tento
propad sazeb znamend Gsporu na mésicni spldtce
v Fdu stovek aZ jednotek fisic korun. V pfipadé

modelové 2milionové hypotéky s 20lefou splatnosti
rozdil v spldtce ini 719 K¢ (leden 2014: 11172 K¢ vs.
leden 2015: 10453 K¢).

Shodné o jednu setinu procentniho bodu klesly
mezimésicné také indexy s vy$Sim LTV. GOFI85 se
zhoupl z 2,54 % na 2,563 %. Hodnota indexu GOFITO0
poklesla na 3,48 %. Zatimco v mezimésiénim srov-
ndni indexy stagnuii, pfi pohledu 12 mésicl na zpét
je sifuace naprosto odliSnd. Loni fouto dobou totiz
index 100% hypoték ¢nél o procento vy$ na 4,42 %.
Optikou vySe mésicni spldtky modelové hypotéky
klient letos zaplati 0 1235 korun méné.

Variabilni sazby
stale mimo hlavni proud

Nulovou akfivitu vykazuii variabilni Grokové
sazby. Index GOFI 70 VAR sfagnuje na drovni 2,51 %
a v porovndni s indexem prdmeérnych fixnich sazeb
GOFI 70 je nyni o 16 setin procentniho bodu vyse.
Tato nadmiru neobvykld situace je odrazem mizivého
zdjmu bank tento typ sazeb poskytovat. Gré nyni
predstavuiji hypotéky s fixni Grokovou sazbou a no-

opak roste nabidka hypoték s dlouhymi (7, 10, 15lety-

mi) fixacemi. Variabilni sazby vzhledem k stabilnimu
makroekonomickému prostfedi mohou byt pro urcity
segment Klient(l zajimavou alternativou a z pohledu
bank jednou z cest jak navysit svdj trznf podil, alfou
0 0megou je ovSem vySe marze.

Kam zamifi sazby
v prvni poloviné roku 2015?

Lonisky leden odstartoval pokles Grokovych sazeb,
ktery prefrvdvd do dnes. V (inoru oéekdvame dalsf
pokles Urokovych sazeb zhruba v intencich posled-
nich mésic lofiského roku. A markantni zménu
trendu neocekdévéme ani v prvni poloviné leto$niho
roku.

ZAkladnim kamenem, na kterém stavime nds
odhad, je vyjadeni CNB, kterd navzdory oZivujici eko-
nomice deklarovala, Ze bude i naddle intervenovat
za slabsi korunu a nepldnuje zménu nastavent Groko-
vych sazeb. K tomu je v8ak ffeba pfiéist neutuchajici
apefit bank po novych hypotékdch, které jsou pro né
atraktivni jak svou nizkou drovnf rizika, tak moznosti
kfizového prodeje dalsich produktli. V dlsledku
vzdjemné konkurence bank proto pfedpokldddme,

Ze sazby budou v prvnim pololeti vykazovat pozvolny
klesajici frend. Indexy budou sméfovat k hranici

2 procent, nicméné v individudinich pfipadech -

a ve spoluprdci se zkusenym hypoteénim specia-
listou - se bude klientlim pozvolna otvirat pfileZitost
dosdéhnout na sazbu okolo 1,50 %.

Ocekdvanou uddlosti leto$niho roku je rozsiteni
poctu poskytovatell hypoték o Airbank, kterd slibila
predstavit unikdtni koncept hypotéky s odliSnou ceno-
vou stfrategii, coz mlze sazbami opét zamichat.

» Lubo$ Svacina
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Vysledek potvrzen.
Loni banky poskytly hypotéky
za 154 mld. K¢. Bude rok 2015 rekordni?

FINANCOVANI BYLDENI dosdhnou na vy$si ¢astky a zdrover v mensi mife za-  je slozen z kompletnich dat véech poskytovatell
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, pojuji viastni prosttedky, které pfi stdvajicich nizkych ~ hypoték plisobicich na ceském trhu.
V lofiském roce tuzemské banky sazbdch investuji radéji jinym zpdsobem, nebo si je Do vy$e uvedenych &isel je ffeba jesté zasadit
poskytly hypotéky v hodnoté 154,2 ponechdvaji v rezerve. vysledek publikovany Ministerstvem pro mistni rozvoj,
mld., coZ je druhy nejvy33i vysledek které spocitalo, Ze banky v lofiském roce rozpUjéo-
v historii. Oproti roku 2013 rostl objem valy prosttednictvim hypoték 143,4 miliard korun.
novych hypoték, naopak refinancovani Ro;dl’l 6,3 miliard, Ifteryje mezirstgtisﬂkomivMMR.
meziro&né pokleslo. PFiginou je jednak a Fincentrum Hypoindexu, vyplyva ze skuteCnosti,

o o , Ze v datech MMR kromé vySe uvedené Civefice bank
rust realitniho trhu, ale take snaha bank (mBank, Oberbank, Fio banky a WSPK) chybi jests
udrzet si stavajici klienty.

Expobank (dfive LBBW Bank) a Equa Bank.

150 + 4,5 miliardy
za nereportujici banky

V souctu za cely lorisky rok banky podle datf

serveru hypoindex.cz poskytnuly 88 810 hypoték

v celkovém objemu 149,7 miliardy korun. Necelych
150 mid. K& vSak neni kompletni vysledek celého
trhu, nebof v tomto &isle neni zapoétena produkce
mBank, Oberbank, Fio banky
a WSPK. Po zapodteni i téchto
poskytovateld, jejichZ produkci
odhadujeme na 4,5 mid.
za cely lonsky rok. Celkové v prosinci bylo podepséno K&, €ini celkovd suma
7995 hypoték, takze primérnd vyse sjednaného sjednanych hypoték
hypotecniho Gvéru skokové narostla na 1,8 milionu avizovanych 154,2
korun. K této hranici se ukazatel primérné vySe Gvéru  miliard korun. Tento

bjem sjednanych hypoték v poslednim
mésici loriského roku vystoupal podle dat
serveru hypoindex.cz na 14,4 miliardy
korun coije nejvyééi prosincovd hodnoto

Refinancovani na Gstupu

V lofiském roce jednoznacéné oslaboval frend
refinancovdni. Podle naseho odhadu, kfery vychd-
7 z dat Ceské ndrodni banky, mira refinancovani
dosahovala zhruba 23 %, coZ v celoroéni produkci
znamend zhruba 35 miliard korun. V roce 2013
pfi odhadované 35% mife refinancovéni objem
refinancovanych Gvérd dosahoval vice nez 55

vySplhal naposledy v prosinci 2008 a od té doby jen vysledek je miliard korun. Pro banky, ale obecné i ekonomiku

zfidkakdy primér vystoupal na 1,7 mil. Ké. nejrelevant- jako celek jsou to pozitivni ¢isla, kterd reflektuji
RUst primérné vyse Gvérd souvisi jednak s né- néjsi za cely oZziveni na realitnim trhu a mensi fluktuaci klientl

rlstem cen nemovifosti, ale predevsim s rekordné hypoteéni na trhu hypoték.

nizkymi drokovymi sazbami. Klienti nyni jednak trh, nebof » Lubos Svacina

I ug i 4 2 _— projekt
Partners REBS
rea | KO Financni poradenstvi jinak

Nejrozsifengjsi realitni software Realko a nejsilnéjsi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvéru Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS Co ziskate

M sdileni vybranych klientdl mezi RK H realitni software Realko zcela
a spolecnosti Partners ZDARMA

M software v plné verzi, v€etné vSech
modult, tolik licenci, kolik potrebujete,
bez dalSich poplatk

M kvalitni sluzby hypote&nich specialistl
pro Vase klienty

B zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére M provize v nadstandardni vysi

z hypotecniho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Rok 2015: Banky
se letos opét
priblizi 200 mid. K¢

Stavebni spofitelny v leto$nim roce opét bu-
dou pod tlakem rekordné levnych hypoték a je
ofdzkou, jesfli se jim podaif najit nové cesty,
jak své Gvéry klientGm nabidnout. Vzhledem
ke stévajici situaci na trhu hypoték a chovdni
stavebnich sporitelen se vSak odhadujeme, Ze
objem sjednanych Gvérd se bude pohybovat
zhruba na drovni 40 miliard korun.

V oblasti hypoték nés odhad vyvoje v roce
2015 stavime jako obvykle na dvou scéndfich
- konzervativnim a opfimistickém. V konzerva-
tivnim scéndfi, kfery pocitd se stagnaci rediné
ekonomiky, o¢ekdvdme objem poskytnutych
hypoték zhruba na drovni 145 miliard korun.
V optimistickém scéndfi predpokidddme
meziroéni ndrlist objemu sjednanych hypoték
az k 160 miliarddm korun. Coz by zname-
nalo posunuti dosavadniho objemového
maxima z roku 2013. V tuto chvili pocitdme
v nasem odhadu se stfedni hodnotou 152,56
miliard korun, kterou budeme v priibéhu roku
upresnovat.

Hlavnimi pfedpoklady pro napinéni optimis-
tického scéndfe a dosazeni rekordnich hodnof
je pokracuiici oZiveni rediné ekonomiky, rdst
realitniho frhu a vystaveb, zachovdni stdvaji-
cich rekordné nizkych sazeb a ochofa bank
pljcovat. Vzhledem k fomu, Ze banky mivaji
v soucasnosti problém s umisténim likvidity,
ocekdvdme, Ze hypotéky pro né budou priori-
fouivroce 2015. » Lubos Svacina
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Hypotéky letos slavi 20leté
jubileum. Celkem jiz banky
pujcily pres 1 bilion K¢

HYPOTEKY

Letos v za¥i to bude 20 let od oka-
mZiku, kdy Ceskomoravska hypote&ni
banka jako prvni na ¢eském trhu ziskala
licenci pro poskytovani hypoték. Nyni
své sluzby v oblasti financovani bydle-
ni prostfednictvim hypoték nabizi 15
bank, které za necelych 20 let v souctu
poskytnuly hypotéky za 1,3 bilionu
korun.

etos uplyne 20 let od udéleni prvni licence
na poskytovdni hypote&nich Gvérd, kterou
Ziskala v zGFi 1995 Ceskomoravska hypotedni
banka. Za tu dobu se hypotéka stala béZznym
prostfedkem financovdni bydleni a pocef poskyto-
vateld hypoték rozsifil na stdvajicich 15 bank, které
v souctu za necelych 20 let fungovdni trhu poskytnuly
hypotéky za 1,3 bilionu korun.

Za uplynulych 20 let proSel Gesky trh neuvéfitelnym
vyvojem a to téméf ve vSech kategoriich, af uz se
jednd o Grokové sazby, které tehdy zaginaly na 14 %

a nyni jsou na Grovni kolem 2,5 %, nebo dostupnosti
hypoték a rychlosti vyfizeni Gvéru. Na co mély bankéfi
v zdpadnfi Evropé nékolik desetileti, vyvinulo se v Ces-
ké republice za ttefinu éasu.

Vyvoj trhu v pétiletych fazich

Pred péti lety publikovala spole¢nost Golem
Finance s.r.o. ve spoluprdci s odbornym serverem hy-
poindex.cz pétidilnou sérii €Iankd k 15letému vyroéni

hypoték v Ceské republice. Vyvoj na frhu hypoték
jsme tehdy rozélenily do 3 fézi, pfi¢emz kazdé obdobi
mélo svou specifinost.

Prvni féize od roku 1995 do roku 1999 byla fak-
tickym zrodem hypoték. Banky se ugily jak hypotéky
konstruovat”, jak je distribuovat, zpracovévat a jakd
jsou s nimi spojend primdrni rizika. V tomto obdobf
byly uvedeny do Zivota stdtni podpory, kferé pomohly
k pozvolnému rozjezdu hypoték.

V druhé fGzi od roku 2000 do roku 2005 vznikl
hypoteéni frh a konkurence. Nastala expanze inovaci,
rozvinuly se produkty a zpGsob distribuce. Dostup-
nost hypotéky se pro klienty vyrazné zvysila.

Treti faze od roku 2006 do roku 2010 byla obdo-
bim hypoteéniho boomu a recese, kdy byl rdst v fddu
desttek procent vystfiddn na podzim 2008 recesf
a néslednym propadem trhu, ktery frval prakficky
dosud, tedy aZ do zdii 2010. Dostali jsme se do nové
situace ve financovdni bydleni.

Ctvrtou fdzi, kterd zagala v roce 2011, Ize definovat
jako post-krizové obdobi, obdobi konjunktury hypo-
teéniho trhu a obdobi nizkych Grokovych sazeb. Trh si
v lefech 2006 - 2010 proSel zatézkdvaci zkouskou,
ve které uspél a dozrdl. Poslednich pét let je typické
zosttenou konkurenci a stfety zejména v oblasti
cenotvorby. Vlivem levnych penéz a konkurenénich
tlak( dochdzi k vytrvalému poklesu drokovych sazeb.
K tomu se pfidal faké novy fenomén klientskych ini-
ciativ proti poplatklim za sprdvu hypoteéniho Gvéru.
Vlysledkem je razantni zlevnéni hypoték. Vyznamnou
roli v poslednich letech hraje také refinancovdni dfive
poskytnutych hypoték, které v roce 2013 dosdhlo vice
nez 1/3 vSech sjedndvanych hypoték.

» Lubo$ Svacina
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Air Bank vstupuje na trh hypoteék

e

R

Deftaily nabidky odtajiiuje Air Bank velice pozvolna, proto na kompletni rozbor je pfilis brzy. Nicméné uz nyni je patrné, ze

hypotéka Air Bank prinasi nékolik novych pohledd jak v oblasti cenotvorby, tak avizované flexibility produktu. Foto redakce

Air Bank zacala v pilotnim provozu poskytovat hypotéky. Banka ma ambici
zménit vnimani hypoték na ¢eském trhu a jeji nabidka je podle prvnich informaci
v mnoha ohledech jedine¢nd. Na co se mohou klienti tésit a co nového banka

na Cesky hypotecni trh pFindsi? Vybrali jsme 4 divody, pro¢ vénovat nabidce Air

Bank pozornost.

ir Bank 11. nora oficidiné zahdjila posky-

tovani hypoték. V prvotni fézi zaméfuje

na klienty s hypotékou, kterym nabizi

moznost refinancovdni stévajiciho Gvéru.
Jednd se o relativné béznou ,market-eniry” strategii.
Po ukonceni pilotniho provozu na prazské a brnén-
ské pobodce, kde si otestuje funkénost systémii
a fungovdni produktu, pldnuje banka zhruba v bfeznu
rozsifit prodej hypoték do celé pobockové sité. To by
mélo byt nékdy v bfeznu.

Detaily nabidky odtajriuje Air Bank velice pozvolng,
profo na kompletni rozbor je pfili§ brzy. Nicméné uz
nyni je patrné, Ze hypotéka Air Bank prindsi nékolik
novych pohledd jak v oblasti cenotvorby, tak avizova-
né flexibility produktu. Z dosavadnich materidld nds
zaujaly nésledujici 4 parametry, které maji potencidl
odlisif Air Bank od konkurence a pfinést klientovi dalsi
pfidanou hodnotu.

ODLISNOST #1:

Moznost mimorddnych spldtek a predéasné
splaceni hypotéky bez sankci. Stdvajici banky futo
moznost v drfivé vétsiné nabizeji jako zpoplatnénou
sluzbu navic. V pipadé Air Bank je tento parametr zé-
kladnim stavebnim kamenem nabidky. V komunikaci
banka avizuje, Ze v priibéhu spldceni bude rovnéz

mozné libovolné a bez sankci ménit v internetovém
bankovnictvi vysi spldtky a dobu splatnosti Gvéru.

ODLISNOST #2:

Variabilni Grokovd sazba jako zdkladni souédst
nabidky. Air Bank kromé 3leté fixace nabizi také
variabilni sazbu navdzanou na 3mésicéni PRIBOR
se zastropovanim na 2,80 %. Variabilni Grokové
sazby jsou v zapadni Evropé standardem. V Ceské
republice svych pdr minut sldvy zaZily pred péti lety.
V fufo chvili je md sice v nabidce 10 bank, ale jsou
okrajovym produktem, ktery banky nijak akfivné
nenabizeji a diky vysoké marzi jsou prakticky nepro-
dejné. U Air Bank je variabilni sazba pilifem nabidky,
coz v kombinaci s moznosti pfedéasného spldceni
je odvdzné a maximdiné vitané oZiveni, kferé mize
vyhledové znovunastartovat frh floatovych hypoték.

ODLISNOST #3:

Moznost zpétného vybéru uhrazenych spldtek.
Tato formulace ddvd tusit, Ze hypotéka umozni
vyuzivat bilanéniho mechanismu &i offsetu, kiery
v minulosti nabizela napfiklad mBank. V futo chvili
moznost éerpdni dfive uhrazenych prostfedk( umoz-
nuje Raiffeisenbank u svého hypoteéniho kontokoren-
tu - Variabilni hypotéky. Detaily zatim nejsou zndmy.

ODLISNOST #4:

Jednoduchd a prithlednd cenotvorba. ,Urokovd
sazba neni podminéna Zadnym doplikovym produktem
¢i sluzbou, je pro klienty dand a plati pro vechny. Pred
nékolika lety nic zvidstniho, jednoduchd a prahlednd
cenotvorba byla béZnou véci, dnes je vSak sifuace
zcela jind, jednoduchost z frhu zmizela. Konkurenéni
boj a soustfedéni na cenu dohnalo banky do velmi
slozité cenotvorby. Jednoduchost se mize stdt znovu
objevenou konkurenéni vyhodou, kterou klienti uvitaji,”
fikd Libor Ostatek, Feditel makléfské spole¢nosti GOLEM
FINANCE. Hypotéka je navic bez poplatk(, a to jak
na vstupu, pfi jejim ziskdni, tak i za vySe zminéné sluzby,
kferé jsou navic prosttednictvim infernefového bankov-
nicivi do zna¢né miry v kompetenci klienta (zména vySe
spldtky, ¢dsteénd mimorddnd spldtka, offsetovdni, atd.).

Air Bank vitdme na frhu hypoték a kvitujeme odvahu
a inovativnost piistupu k hypotékdm. Air Bank pfindsi
Cerstvy vitr a slibnou fadu zajimavych vylepSeni ¢i
novinek, které m{zou oslovit nejenom klienty, na které
se banka zaméfuje. Jejich uvedeni v praxi a fo, zda
skute¢né budou fungovat fak, jak banka uvédi v mar-
ketingovych materidlech, budeme peclivé sledovat.
Banka se prozatim rozhodla pro distribu¢ni model
vyuzivajici viastni pobockové sité a internetu. Silné
kapitdlové zGzemi banky, drive rychle rostouci banky,
inovativnost produktu a klientskd komunita, kterd Air
Bank vnimd jako ,svaji jinou banku”, poskytuji bance
vybornou startovaci pozici pro Gspésné etablovani
na trhu hypoték. Pfejeme Air Bank, af se ji s hypotéka-
mi daf! » Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.



Realitni portaly realityGechy.cz a realitymorava.cz
zvysily v roce 2014, v porovndni s predchozim rokem,
svou ndvstévnost 0 40,18 % a prekonaly tak jeden ze
svych dalsich cill. Pocet zobrazenych stradnek me-
zirocné vzrostl o 55,53 %. Soucasné bylo dosazeno
nejvyssi denni, tydenni i mésicni ndvstévnosti od za-
Catku méreni v 2006.
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